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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljining och i kontakt med din bank.




Medlemsvinsten 2016

RBF VISBYHUS NR 8 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbiring pé de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten éir summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 5 800 kronor i dterbéring samt 1 656 kronor i utdelning,



RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 8

Ordinarie foreningsstamma torsdagen
den 20 april 2017 k1 18.00.

Lokal: Foreningslokalen Humlegardsv 27

DAGORDNING

1. Stdimmans 6ppnande

2. Faststédllande av rostldngd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera
protokollet

6. Val av rostréknare

7. Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlédggande av styrelsens arsredovisning

9. Framléggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14, Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning.

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordftrande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmdlda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.
Antagande av Riksbyggens nya normalstadgar

20. Stdammans avslutande



TR |
Styrelsen for RBF VISBYHUS NR 8 far

FO rva Itn I ngS- héirmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Region Gotland.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna tomt nr 19 i kvarteret Petuniani Region Gotland med 72 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1956.

Fastighetens adress 4r Humlegérdsvigen 25-35, Bergmansgatan 28-30 i Visby.

Léigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2 1/2 rok 3 rok 4 rok
3 st 45 st 12 st 9 st 3 st

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1st 19 st 35 st
Total tomtarea: 8956 m?
Total bostadsarea: 4238 m?
Total lokalarea: 282 m?
Arets taxeringsvérde 42 657 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 41700 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam genom Osséen forsikringsméklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé
kya tjanster frn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Fiberanslutning (TV, data, telefoni)
GEAB El och fjdrrviarme

Ragnsells Killsortering

Efter den senaste stimman 2016-04-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Johan Lofstrom Ordférande Stdmman
Tommy Hedstrom Vice ordforande Stdmman
Goran Johansson Sekreterare Stdimman
Conny Hégstrom Ledamot Stdamman
Stefan Jacobsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Berit Olsson Stdimman
Viola Agren Stimman
Britt-Louise Nordvall Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Anders Kraft Revisor Stdmman
Grant Thornton Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Edith Bergwall Stdamman
Valberedning

Anki Johansson (sammankallande) Stamman
Ann Samuelsson Stamman

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen éndrade drsavgiften senast 2014-01-01 d& den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 155 tkr och planerat underhdll for 110 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i februari 2017 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1 153 tkr
for det kommande &ret avseende iordningstillande av virmekulvert samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.
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Tidigare utfért underhall och standardférbattringar Ar Kommentar

Stambyte 1999

Trapphusrenovering 2012-2013 Malning
Balkongdorrar, fonster 2012-2013 Utbyte till nya
Garageportar 2012-2013 Utbyte till nya
Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen Entréer 110

Arets resultat r 177 tkr lidgre #n foregéende ar. Forandringen beror fréamst pa 6kade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pé hogre kostnader for reparationer
och underhéll samt uppvirmning. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. &rliga amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sd att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 178% till 202%.

I resultatet ingér avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 363 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 80 personer.

Utodver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6).

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

tredrigt elhandelsavtal har tecknats med GEAB som garanterar att 100 procent av den el som kdps dr
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor freningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning’ 2 448 2 447 2447 2330 2 330
Resultat efter finansiella poster 164 341 319 - 1060 -2924
Arets resultat 164 341 319 - 1060 -2924
Resultat exklusive avskrivningar 363 540 542 - 838 -2701
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 96 273 275 - 971 -2968
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 59 59 59 30 59
Balansomslutning 5075 4993 4815 4 665 5414
Kassaflode, indirekt metod 277 384 371 - 528 -2 857
Soliditet 10% 7% -0% -7% 14%
Likviditet 202% 178% 121% 56% 131%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 560 560 560 533 533
Driftkostnader, kr/m? 354 317 274 331 317
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 329 317 274 459 933
Riinta, kr/m? 17 18 20 38 40
Underhallsfond, kr/m? 199 164 105 46 191
Lan, kr/m? 902 935 978 1015 940
Skuldkvot 1,67 72 1,81 1,97 1,82

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
" 87 o
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhélls- |Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 106 379 741234 -872111 341 422

Disposition enl.

arsstimmobeslut 341422  -341422

Reservering

underhéllsfond 267 000 -267 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond - 110 097 110 097

Arets resultat 164 202

|Vid arets slut 106 379 898 137] -687 593 164 202

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Till &rsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -530 690
Arets resultat fore fondforandring 164 202
Arets fondavsttning enligt stadgarna -267 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 110 097
Summa underskott -523 391

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -523 391

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 2448 071 2446 947
Ovriga rérelseintikter 3 o 10 600
Summa rorelseintikter, m.m. 2448 071 2 457 547
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1598 153 -1 434 386
Ovriga externa kostnader 5 - 365 693 -370 638
Personalkostnader 6 -49 447 -32 810
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar . _ 198 §81 _198 681
Summa rorelsekostnader -2211974 -2 036 515
Rorelseresultat 236 097 421 033
Finansiella poster
Resultat fran 6vr. finansiella anldggningstillgéngar 8 1656 1 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 1555 1512
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 75106 - 82 779
Summa finansiella poster -71 895 -79611
Resultat efter finansiella poster 164 202 341 422
Arets resultat 11 164 202 341 422
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 3708 530 3907211
Inventarier, verktyg och installationer 13 — —
Summa materiella anléiggningstillgangar 3708 530 3907211
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 14 18 000 18 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 18 000 18 000
Summa anléggningstillgangar 3726 530 3925 211
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 5200 6363
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 102 038 97 830
Summa kortfristiga fordringar 107 238 104 193
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 — 700 000
Summa kortfristiga placeringar — 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1241318 263 938
Summa kassa och bank 1241318 263 938
Summa omsittningstillgangar 1 348 556 1068 131
SUMMA TILLGANGAR 5 075 086 4 993 342

o
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 379 106 379
Reservfond 21135 21 135
Underhéallsfond 898 137 741 234
Summa bundet eget kapital 1025651 868 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 687593 -872 111
Arets resultat 164 202 341 422
Summa fritt eget kapital -523 391 - 530 690
Summa eget kapital 502 260 338 058
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 3905 500 4 056 500
Summa langfristiga skulder 3905500 4 056 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 171 000 171 000
Leverantorskulder 20 157 537 59 555
Skatteskulder 21 5503 8 810
Ovriga skulder 22 27743 71 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 305 543 287 794
Summa kortfristiga skulder 667 326 598 784
5075 086 4993 342

/SZUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frdn 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjér 50 ar 2034
Standardforbéttringar Linjér S5ar 2014

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 2373 629 2373 629
Hyror, lokaler 5018 3345
Hyror, garage 54 558 54 558
Hyror, p-platser 15435 15 435
Hyres~ och avgiftsbortfall, p-platser - 10 - 20
Rabatter - 559 —
2448 071 2 446 947
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rorelseintikter — 10 600
- 10 600
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 154 563 93 168
Sjdlvrisk - 1500
Underhall 110 097 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 93 866 92 496
Forsakringspremier 31365 29 880
Kabel- och digital-TV - 32 890
Fastighetsskotsel 107 284 107 305
Aterbaring fran Riksbyggen -5800 -3000
Stddning gemensamma utrymimen 49178 48 060
Bevakningskostnader 1231 2 462
Ovriga utgifter, kopta tjénster 5219 -
Sné- och halkbekimpning 23 063 13 075
Forbrukningsmateriel 14011 4146
Vatten 240 052 247212
El 60 698 60 347
Uppvérmning 591 005 578 153
Sophantering och dtervinning 122 321 126 692
1598 153 1434 386
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 46 922 42 356
Arvode for ekonomisk forvaltning 118 130 113 943
Lokalkostnader - 1038
IT-kostnader 183 305 183282
Juridiska kostnader 450 225
Arvode, yrkesrevisorer 9500 10 375
Méteskostnader 1350 1 860
Ovriga forvaltningskostnader 3596 8280
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 0
Medlems- och foreningsavgifter 2 160 8919
Bankkostnader 280 360
365 693 370 638
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 2492
Ovriga kostnadserséttningar - 100
Fast styrelsearvode 33700 17 300
Sammantrédesarvoden 2900 -
Arvode till valberedningen 1500 3000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 233 -
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 39 833 24 392
Sociala kostnader 9614 8§418
49 447 32 810
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 198 681 198 681
198 681 198 681
Not 8 Resultat fran évr. finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pa andelar via Intresseforeningen 1656 1656
1656 1656
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1532 1481
Ovriga rinteintikter 23 31
1555 1512
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 74 777 82779
Ovriga rintekostnader 329 —
75 106 82779

Not 11 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till 164 202 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforiindringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforéindringar dr utjamnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 7 298 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
4rliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

7
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 9934 069 9 934 069
Mark 265 700 265 700
Tillkommande utgifter 119 598 119 598
10319 367 10319 367
Summa anskaffningsvérden 10319 367 10319 367
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 292 558 -6 093 877
Tillkommande utgifter - 119 598 - 119 598
-6 412 157 -6 213 476
Arets avskrivning byggnader - 198 681 - 198 681
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 610 838 -6 412 157
Restvirde enligt plan vid arets slut 3708 530 3907211
Varav
Byggnader 3442 830 3641511
Mark 265 700 265 700
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 55075 55075
Inventarier och verktyg 19 265 19 265
Installationer p& egen fastighet — 61200
74 340 135 540
Summa anskaffningsvirden 74 340 135 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 55075 - 55075
Inventarier och verktyg - 19265 - 19265
Installationer — - 61200
- 74 340 - 135540
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 74 340 - 135 540
Restvirde enligt plan vid arets slut — -
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
36 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 18 000 18 000
18 000 18 000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 5200 6363
-~ 5200 6363



2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintékter - 97
Forutbetalda forsikringspremier 33915 31365
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 847 51094
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15276 15274
102 038 97 830
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 700 000
- 700 000
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 901 137 -
Forvaltningskonto i Swedbank 340 181 263 938
1241318 263 938
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 4 076 500 4227 500
Avgér néista ars amortering, (kortfristig skuld) - 171 000 - 171 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3905 500 4056 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,91% 2017-10-13 2 635 000 60 000 2 575 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,91% 2017-10-13 1592 500 91 000 1501 500
4 227 500 151 000 4 076 500

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 171 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorskulder
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Reskontraforda leverantorsskulder 157 537 59 555
157 537 59 555
Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder 8 033 7 624
Debiterad kvarstiende skatt - 1186
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 93 866 92 496
Debiterad preliminérskatt - 96 396 - 92 496
5503 8 810

Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 26 857 27 743
Skuld sociala avgifter och skatter - 11237
Avrikning hyror och avgifter 886 -
Avrikning l&n — 32 645
~~ 27743 71 625



2016-12-31 2015-12-31
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 7134 2500
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 20 444 15925
Upplupna elkostnader 5423 15709
Upplupna virmekostnader 74 117 67 146
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 198 425 186 514

305 543 287 794

Stéllda sékerheter
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8401 300 8401 300
Summa stillda panter 8401 300 8401 300
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Grant Thornton
Anita Levander, auktoriserad revisor

RBF VISBYHUS NR 8 734000-2612

Anders Kraft |
Intern revisor, brf Visbyhus 8
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REVISIONSBERATTELSE

Till 4rsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 8

Otg.nt. 734000-2612

Rappott om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 8 for ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta cn drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r n6dvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om 4rsredovisningen pa grundval av vir
revision. For den auktoriserade revisorn innebiir detta att han har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att den auktoriserade
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision inncfattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1
syfte att utforma granskningsatgirder som ér indamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks# en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrittsférening Visbyhus nr 8s finansiella
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Visbyhus nr 8 for 4r 2016.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst cller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreninen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att Arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Visby den /3/3 2017

Anita Levander Anders Kraft

Auktoriserad Revisor



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 164 202 341422
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 198 681 198 681
362 883 540103
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 362 883 540 103
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 045 7924
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 68 542 27 434
Kassaflode frén den lopande verksamheten 428 380 575 461
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -151 000 -191 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -151 000 -191 000
Arets kassafléde 277 380 384 461
Likvida medel vid arets bérjan 963 938 579 477
Likvida medel vid arets slut 1241318 963 938

(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald réinta se Not 9 och Not 10



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intéikter som fSreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv§ slag, frutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som fGreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

védrdeminskning p inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fSreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en frening
har 13g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiéttelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



